AVISO DE SUSCRIPCION

OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV GARANTIZADA ALMACITY S.A. SERIE |
POR HASTA UN VALOR NOMINAL DE $ 200.000.000 AMPLIABLE POR HASTA UN
VALOR NOMINAL DE $ 300.000.000
DENOMINADAS, INTEGRADAS Y PAGADERAS EN PESOS, A TASA VARIABLE, CON
FECHA DE VENCIMIENTO A LOS 30 MESES DESDE LA FECHA DE EMISION
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Se comunica a los Inversores Calificados que ALMACITY S.A. (la “Emisora”) ofrece en suscripcion las
Obligaciones Negociables Pyme CNV Garantizada ALMACITY S.A. SERIE | (las “ON SERIE I”) por un valor nominal
de $ 200.000.000 (Pesos doscientos millones) ampliable por hasta un valor nominal de $ 300.000.000 (Pesos
trescientos millones), autorizadas por la Comisién Nacional de Valores (la “CNV”) mediante Resolucién N°
RESFC-2022-21823-APN-DIR#CNV del 15 de junio de 2022.

Los términos y condiciones que se resumen a continuacién, forman parte del Prospecto de Emisién de fecha
23 de junio de 2022 (el “Prospecto”), que fuera publicado en (i) en el Sitio Web de la CNV
(https://www.argentina.gob.ar/cnv); y (ii) el Boletin Diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires (“BCBA”),
en virtud de la delegacidn de facultades otorgadas por Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“BYMA”) a la BCBA
conforme lo dispuesto por la Resolucién N° 18.629 de la CNV). Asimismo, el Prospecto se encuentra a
disposicion en la sede de la Emisora y del Organizador y Colocador.

Todos los términos utilizados en mayuscula no definidos en el presente aviso tendran el significado que se les
asigna en el Prospecto.

TERMINOS Y CONDICIONES DE LA EMISION

a)  EMISORA: ALMACITY S.A. es una Sociedad Anénima constituida en la ciudad de Buenos Aires, Capital
de la Republica Argentina. La sede social se encuentra en 25 de mayo 277, piso 12, Ciudad de Buenos
Aires, Argentina. Teléfono: (011) 2150-7392; e-mail: almacitysa@gmail.com

b) ORGANIZADOR Y COLOCADOR: Allaria Ledesma & Cia. S.A., con domicilio en 25 de Mayo 359, Piso 12,
CABA, Argentina, (Atencién: Juliana Rojido / Matias Aizpeolea, Tel.: (011) 5555-6000, Email:
emisionesprimarias@allaria.com.ar).

c)  ENTIDADES DE GARANTIA: Las ON SERIE | serdn garantizadas, tanto el capital como los intereses y
gastos, por las siguientes sociedades de garantia reciproca por hasta los siguientes porcentajes:

Argenpymes SGR:

Potenciar S.G.R.: 33,33%
Crecer S.G.R.: 16,67%
Alfa Pyme S.G.R.: 6,67%
Crear S.G.R.: 5,00%

La garantia se otorga en carécter de garante “liso, llano y principal pagador y con renuncia a los beneficios de
excusion y division”, en este ultimo caso solo respecto de la Emisora.




d)

f)
g)

h)

)

k)

MONTO DE EMISION: ON SERIE | por hasta un V/N de $ 200.000.000 (Pesos doscientos millones)
ampliable por hasta un V/N de $ 300.000.000 (Pesos trescientos millones).

PERIODO DE DIFUSION: desde el 24 de junio de 2022 hasta el 28 de junio de 2022.
PERIODO DE LICITACION: ser4 el 29 de junio de 2022 en el horario de 10 a 16 horas.
FECHA DE EMISION E INTEGRACION: serd el 30 de junio de 2022.

MONEDA DE EMISION Y PAGO: Pesos.

VALOR NOMINAL UNITARIO Y UNIDAD MINIMA DE NEGOCIACION: VN $ 1 (Pesos uno).

FORMA: Las ON SERIE | serdn documentadas en un certificado global permanente a ser depositado en
Caja de Valores de acuerdo a lo establecido por la Ley N 24.587 de Nominatividad de los Titulos Valores
Privados. Los tenedores renuncian al derecho a exigir la entrega de ldminas individuales. Las
transferencias se realizaran a través del sistema de depsito colectivo, conforme a la Ley N¢ 20.643 y
sus posteriores modificaciones, encontrandose habilitada Caja de Valores S.A. para cobrar los aranceles
de los depositantes, que éstos podran trasladar a los tenedores.

FORMA Y PLAZO DE COLOCACION: Las ON SERIE | seran colocadas mediante el sistema de subasta
publica, conforme el mecanismo establecido en el Capitulo IV, Titulo VI de las Normas de la CNV y demds

normativa aplicable.

Las ON SERIE | seran ofrecidas al publico por el Colocador, a través del sistema de colocaciones primarias
denominado BYMA PRIMARIAS de propiedad de, y operado por, BYMA.

Los inversores interesados en la adquisicién de las ON SERIE | deberan instruir la presentacién de una o
méas ofertas de suscripcién al Colocador y/o a cualquier otro agente habilitado, las cuales serdn
consideradas firmes y vinculantes al momento del cierre del Periodo de Licitacién. La informacién
relevante, entre otra, que cada oferente deberd detallar en las ofertas de suscripcién, es: (i) los datos
identificatorios del inversor; (i) tipo de oferente; (iii) el monto nominal total que se pretenda suscribir;
(iv) el margen ofrecido; y (v) otras caracteristicas mencionadas en dicha solicitud.

El Colocador se reserva el derecho de rechazar cualquier oferta de suscripcién que no cumpla con la
totalidad de los requisitos establecidos precedentemente y/o las normas aplicables referentes a la
prevencién del lavado de dinero. Dicho rechazo no daré derecho a reclamo alguno contra la Emisora o

contra el Colocador.

La Emisora podra suspender y/o prorrogar el Periodo de Colocacién con anterioridad a su finalizacién,
mediante la publicacién de un aviso por un dfa en los mismos mercados en los que hubiera publicado el
presente Aviso de Suscripcién, circunstancia que serd comunicada a la CNV y publicada en la AIF.

En caso de prérroga del Periodo de Colocacién, los oferentes podran retirar las ofertas de suscripcién
presentadas sin penalidad alguna.

En caso de suspensién del Periodo de Colocacién, las ofertas de suscripcién presentadas quedaran sin
efecto a partir de la publicacién del respectivo aviso, sin penalidad alguna para el inversor y sin que sea
necesario retirar las ofertas de suscripcion presentadas.
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s)

DIA HABIL: Significa cualquier dfa que no sea sibado, domingo u otro dia en el que los bancos
comerciales de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires estuvieran autorizados u obligados a permanecer
cerrados o que, de cualquier otra forma, no estuvieren abiertos al publico para operar.

SUSCRIPCION E INTEGRACION: Las ON SERIE | seran suscriptas e integradas en Pesos.
PRECIO DE EMISION: 100% del valor nominal de las ON SERIE I.

FECHA DE VENCIMIENTO: Seré a los 30 meses contados desde la Fecha de Emisién y serd informada en
el Aviso de Resultados. La Gltima Fecha de Amortizaciéon de las ON SERIE |, coincidira con la fecha de
vencimiento de las ON SERIE |I.

AMORTIZACION Y FECHA DE PAGO DE CAPITAL: La amortizacién de capital se efectuara en 5 (cinco)
cuotas iguales trimestrales del 20% cada una, pagaderas en los meses 18, 21, 24, 27 y 30, contados
desde la Fecha de Emisién.

Las cuotas de capital serdn pagaderas en las fechas que se informarén en el Aviso de Resultados, (cada
una de ellas una “Fecha de Amortizacién”). En caso que cualesquiera de las Fechas de Amortizacién no
fuesen Dia Habil, el pago tendr4 lugar el Dia Hébil inmediato posterior.

MONTO MINIMO DE SUSCRIPCION: $ 10.000 (Pesos diez mil) y mdltiplos de VN $ 1 (Pesos uno) por
encima de dicho monto.

TASA DE INTERES: El capital no amortizado de las ON SERIE | devengar3 intereses a una tasa de interés
variable que se determinara mediante el proceso de licitacién y que consistird en la suma de (i) la Tasa
de Referencia (conforme se define més adelante) més (i) el Margen de Corte (conforme se define mas
adelante) (la “Tasa de Interés de las ON SERIE 1”). La Tasa de Interés de las ON SERIE | sera calculada
para cada Fecha de Pago de Intereses por el Agente de Célculo.

La “Tasa de Referencia” sera el promedio aritmético simple de la tasa de interés para depésitos a plazo
fijo de mas de $1.000.000 (Pesos un millén) por periodos de entre treinta (30) y treinta y cinco (35) dias
de plazo de bancos privados de Argentina publicada por el BCRA (la “Tasa Badlar Privada”), durante el
periodo que se inicia el séptimo dia hébil anterior al inicio del Periodo de Devengamiento de Intereses
de las ON SERIE |, y finaliza el séptimo dia hdbil anterior a la Fecha de Pago de Intereses de las ON SERIE
I, incluyendo el primero pero excluyendo el dltimo.

En caso de que la Tasa Badlar Privada dejare de ser informada por el BCRA, se tomara: (i) la tasa
sustitutiva de la Tasa Badlar Privada que informe el BCRA o (ii) en caso de no existir o no informarse la
tasa sustituta indicada en (i) precedente, el Agente de Célculo calculard la Tasa de Referencia,
considerando el promedio de tasas informadas para depésitos a plazo fijo de més de $1.000.000 (Pesos
un millén) por periodos de entre treinta (30) y treinta y cinco (35) dias de plazo de los cinco (5) primeros
bancos privados de Argentina. A fin de seleccionar los cinco (5) primeros bancos privados se considerara
el ultimo informe de depésitos disponibles publicado por el BCRA.

El “Margen de Corte” de las ON SERIE | es la cantidad de puntos bésicos (expresada como porcentaje
nominal anual truncado a dos decimales) a ser adicionados a la Tasa de Referencia en cada Periodo de
Devengamiento de Intereses de las ON SERIE |, que se determinara mediante el proceso de licitacién
y que serd informado mediante el Aviso de Resultados.

FECHAS DE PAGOS DE INTERESES: Los intereses se pagaran trimestralmente en forma vencida, en las
fechas de pago de los intereses informadas en el Aviso de Resultados (cada una, una “Fecha de Pago de
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u)

w)

x)

y)

z)

aa)

Intereses”). La primer Fecha de Pago de Intereses seré a Io’s 3 (tres) meses desde la Fecha de Emisién.
La ultima Fecha de Pago de Intereses de las ON SERIE |, coincidira con la Fecha de Vencimiento de las
ON SERIE I

Si una Fecha de Pago de Intereses no fuera un Dfa Hébil, los Intereses se pagaran el Dia H4bil inmediato
posterior. Cualquier pago adeudado bajo las ON SERIE | efectuado en dicho Dfa Habil inmediato
posterior tendrd la misma validez que si hubiera sido efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo,
y no se devengarén intereses durante el periodo comprendido entre dicha Fecha de Pago de Intereses
de las ON SERIE | y el Dia Habil inmediato posterior, salvo con relacién a la dGltima Fecha de Pago de
Intereses de las ON SERIE | respecto de la cual, en caso que no fuera un Dia Habil, la Emisora pagara los
intereses devengados entre dicha fecha y la de su efectivo pago.

PERIODO DE DEVENGAMIENTO DE INTERESES: Es el perfodo comprendido entre una Fecha de Pago de
Intereses y la Fecha de Pago de Intereses inmediatamente posterior, incluyendo el primer dia y
excluyendo el ultimo dia. Respecto de la primera Fecha de Pago de Intereses, se considerard Periodo de
Devengamiento de Intereses, el comprendido entre la Fecha de Emisién y la primera Fecha de Pago de
Intereses, incluyendo el primer dfa y excluyendo el ditimo dfa. Para el calculo de los intereses a pagar
se tomardn los dfas transcurridos y se considerara un afio de 365 dfas.

AGENTE DE CALCULO: Serd ALMACITY S.A.
AGENTE DE REGISTRO Y PAGO: Seréd Caja de Valores S.A.

PAGOS DE LOS SERVICIOS: La amortizacién y pagos de los intereses correspondientes a las ON SERIE |,
seran efectuados por la Emisora mediante la transferencia de los importes correspondientes al Agente
de Registro y Pago indicado en el apartado v) anterior para su acreditacién en las cuentas de los
tenedores con derecho a cobro. j

DESTINO DE LOS FONDOS: En cumplimiento con lo establecido por el articulo 36 de la Ley de
Obligaciones Negociables, los fondos netos provenientes de la colocacién de las ON Serie | seran
destinados a los siguientes fines previstos: (i) inversiones en activos fisicos situados en el pais. Se
adquirirdn unidades funcionales a construir o en etapa de construccién, del proyecto denominado
“Prima Caballito”, desarrollado por Allaria Residencial CasasArg | Fondo Comun de Inversién Cerrado
Inmobiliario Ley 27.260, actualmente en desarrollo, en la, modalidad de preventa o cobranza contra
entrega de las unidades, para su posterior alquiler y/o venta una vez que se reciba la posesion, y otros
proyectos que se crean convenientes. '

MERCADOS AUTORIZADOS EN LOS QUE SE OFRECERAN LOS VALORES NEGOCIABLES: Las Obligaciones
Negociables a ser emitidas seran listadas y negociadas en el BYMA, o cualquier otro mercado de valores

autorizado en el pais.

ORGANOS Y FECHAS EN LAS QUE SE DISPUSO EL INGRESO A LA OFERTA PUBLICA, LA EMISION Y LAS
CONDICIONES DE LA MISMA, AS/ COMO EL DESTINO DE LOS FONDOS: La Emisora autorizo la emision
de Obligaciones Negociables bajo el Régimen Pyme CNV Garantizada por hasta un monto de VN $
800.000.000 (Pesos ochocientos millones) por Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
celebrada el 24 de febrero de 2022, delegando en el Directorio las facultades para determinar y
establecer los términos y condiciones de la emisién. El Directorio establecié los términos y condiciones
de emisién en su reunién del dia 9 de Marzo de 2022. Mediante el Acta de Subdelegados del dia 16 de
Marzo de 2022 se efectu la determinacién de los términos y condiciones de la emisién.

AGENTES Y TODO OTRO INTERVINIENTE EN EL PROCESO DE EMISION Y COLOCACION Y GASTOS
CORRESPONDIENTES: La Emisora designé a Allaria Ledesma & Cia. S.A., quien se encuentra autorizado
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y registrado por CNV bajo el N°24 como Agente de Liquidacién y Compensacién y Agente de Negociacién
Integral, para que actie como Organizador y Colocador. La Emisora pagard a Allaria Ledesma & Cfa. S.A.
una comisién de hasta 0,50% sobre el valor nominal efectivamente colocado por su actuacién como
Agente Colocador.

bb) DIRIGIDAS A: Inversores Calificados en los términos del art. 12 del Capitulo VI, Seccién |, Titulo Il, de las
normas de la CNV

cc)  RESCATE: La Emisora podrd rescatar las ON SERIE | en forma total, pero no parcial, en caso de cambios
impositivos que generen obligaciones impositivas adicionales bajo las ON SERIE I, a un precio igual al
100% del valor nominal ms los intereses devengados e impagos, respetando en cualquiera de los casos,
el principio de trato igualitario.

Los restantes términos y condiciones de las ON SERIE | se detallan en el Prospecto.

Este Aviso de Suscripcidn debe ser lefdo juntamente con, y ests totalmente calificado por referencia al
Prospecto.

Antes de tomar decisiones de inversién respecto de las ON SERIE I, el Inversor Calificado debers considerar
la totalidad de la informacién contenida en el Prospecto.

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES A EMITIRSE BAJO EL PRESENTE NO CUENTAN CON CALIFICACION DE
RIESGO.

LA OFERTA PUBLICA DE LAS ON SERIE | ESTA DIRIGIDA EXCLUSIVAMENTE A INVERSORES CALIFICADOS QUE
SE ENCUENTRAN DESCRIPTOS EN EL ARTICULO 12 DE LA SECCION | DEL CAPITULO VI DEL TITULO Il DE LAS
NORMAS DE LA CNV.

La fecha del presente Aviso de Suscripcién es 23 de junio de 2022.
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